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Beliggenhed

Ejendommen er beliggende pa Kometvej 3B, 6230 Rgdekro
ved motorvejsafkersel 70 Aabenraa N (E45).

Harald Nyborg ejendommen er nyopfert og placeret med
optimal synlighed ud mod Ribevej, motorvejsrampen og
den 5-benede rundkersel, der forbinder de to store ind-
faldsveje - Ribevej og Lagumklostervej - med E45, og hvor
Kometvej ligeledes udger et selvstaendigt ben i rundkerslen.

Trafikken i den 5-benede rundkersel er af Aabenraa Kommune
i 2013 malt til 16.000 keretgjer som et dagligt gennemsnit. Ars-
degnstrafikken pa Kometvej er opgjort til 2.400 keretgjer.

Foruden den optimale synlighed, giver infrastrukturen seer-
deles gode til- og frakerselsmuligheder til ejendommen
med direkte tilknytning til E45. Opstar der - mod forventning
- et behov for genudlejning efter udlgb af uopsigeligheds-
perioden, forventes udlejningsmulighederne derfor som
optimale - ogsa til alternativ anvendelse.

Ejendommen er endvidere centralt placeret i handels- og er-
hvervsomradet "Brunde" i forhold til de gvrige erhvervsakte-
rer - herunder Biltema, Thansen, Shell, 7-Eleven, McDonald's
og Burger King. Harald Nyborg far dermed del i et stort kun-
degrundlag, ligesom omradet allerede er indarbejdet i for-
brugernes bevidsthed.

Kundegrundlaget skal derudover ses i sammenhaeng med
den meget centrale placering i Senderjylland. Foruden de
reelt sammenvoksede byer, Aabenraa og Redekro, skal den
nye Harald Nyborg butik sammen med butikken i Sender-
borg forsyne Senderjyllands ca. 228.000 indbyggere samt de
mange forbipasserende pa E45.

Den meget centrale placering i Senderjylland og den direkte
adgang til motorvejen er en af "Brundes" store styrker.

(Laes mere om "Erhvervsomrddet Brunde" side 20)

Udviklingen i naeromradet pavirkes positivt i takt med faer-
diggerelsen af det nye "Sygehus Senderjylland" og "Psykia-
triens Sygehus" lige pa den anden side af E45. Byggeriet er
planlagt afsluttet i 2020. Det samlede sygehus forventes at
have ca. 2.400 ansatte mod tidligere ca. 750.

Herudover forventes flere af de - i kommunens "Vaekstplan
2018" - sterre planlagte og allerede ivaerksatte tiltag i og
omkring Aabenraa at pavirke omradets udvikling positivt og
skabe synergi med udviklingen af sygehuset og de mange
nye arbejdspladser.

(Lees mere om "Omrdadets fremtidige udvikling" side 21)

Det er dermed optimale forhold for en Harald Nyborg butik,
der med en placering ud til steerkt trafikkerede veje kombi-
neret med en positiv synergieffekt i handels- og erhvervs-
omradet "Brunde', har del i et meget stort kundegrundlag.

Det er Blue Capitals vurdering, at beliggenheden danner et
baeredygtigt grundlag for at drive butik pa bade kort og lang
sigt.

Ovenstaende billede illustrerer den meget centrale placering i Senderjyl-

land.
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